thmonigué

2 novembre 2007 p 309-310

p 11

D’un cété, le groupe Herpain,
acteur notoire de laconstruc-

Le premier d’une
longue Série. e tion etde la promotion depuis
1939. De l'autre, le dévelop-

peur immobilier Urbis, créé en 2002, axé sur laréalisation de bati-
ments haut de gamme dans des localisations exceptionnelles sur
les marchés commercial et résidentiel a Bruxelles. Cette année,
Herpain Investissement, entreprise de promotion immobiliere du
groupe Herpain, et Urbis Development, société de développement
immobilier commercial du groupe Urbis, ont uni leurs destinées
pour créer Herpain Urbis. Une union qui place la réflexion envi-
ronnementale au cceur de ses projets en proposant des immeubles
«reproductibles», moins énergivores, recourant aux énergies
renouvelables et consommant moins d’eau.

Cette «reproductibilité» ne peut que faire progresser la construc-
tion durable en dégageant un effet de masse qui aura un impact
significatif sur 'environnement et permetira de démocratiser les
techniques et matériaux HQE (haute qualité environnementale).
Un premier immeuble de bureaux, le Solaris, refléte cette philo-
sophie. Issud’une collaborationentre le bureaud’architectes Assar
et le bureau d’études et de conseil 3E, il se veut un batiment de
promotion d’une nouvelle génération, combinant esthétique, effi-
cacité et performances énergétiques. Hormis les techniques rela-
tivement répandues dans les batiments actuels qui integrentune
dimension environnementale (luminaires a haut rendement, iso-
lation optimale, chaudiéres acondensation, récupérationdes eaux
pluviales,...), le Solaris y introduit aussi I'énergie solaire photo-
voltaique et la géothermie. Partant d’un terrain exposé plein sud,
les architectes ont concu une facade en mur-rideau, permettant
un éclairage naturel maximum et équipée de panneaux solaires

photovoltaiques semi-transparents sur une surface de présde 300
m? Ces capteurs transforment I'énergie solaire directement en
électricité etassurent également une occultation optimale en com-
paraison avec une facade en mur-rideau classique sans protec-
tions solaires, ce quiinduit une diminutionconséquente de la char-
ge thermique a l'intérieur du batiment (K=39). D’autres panneaux
photovoltaiques placés sur les toitures plates viennent augmen-
ter la surface de captage pour arriver a un total complet du syste-
me d’environ 800 m2.

Parallelement, la géothermie valorise la chaleur du sol captée par
un circuit de tubes enterrés (échangeur géothermique) et, grace
aune pompe achaleur, transfére ces calories dans le batimentou
elles sontdissipées par un systéeme de plafond chauffant. Eninver-
sant le systéme, on peut rafraichir le batiment via des plafonds
froids etrestituer au sol une partie de I'énergie prélevée en saison
de chauffe. Ce refroidissement du batiment permet donc d’équili-
brer les bilans thermiques annuels et de garantir la pérennité du
systeme.

La combinaison des techniques mises en place dans le Solaris
devrait engendrer une réduction de prés de 50% la consomma-
tion d’énergie primaire du batiment par rapport a une installation
Hvac conventionnelle. Et qui dit réduction de la consommation
énergétique, ditréduction des émissions de CO, de l'ordre de 119
tonnes par an, soit 15 a 20% des émissions de CO» d'un batiment.
Sitouslesimmeubles aBruxelles avaientrecours a cestechniques,
on réduirait les émissions de CO» de 135.000 tonnes par an, soit
les émissions de 100.000 voitures. Selon les derniers calculs de
Seco, I'ensemble des dispositions appliquées a Solaris devraient
le situer suivant le futur indice Peb a un niveau E<70, la limite a
respecter étant E= 100.

Enfin, notons que I'économie annuelle de consommation pour les
occupants serait d'environ 40.000 euros.

Solaris développe 13.700 m? de bureaux hors sol répartis sur 8
niveaux. Il comprend 4 niveaux en sous sol pour 196 voitures.
Longs de 80 m et profonds de 24 m, les plateaux varient de 1.600
a 1.900 m? et offrent une grande flexibilité.

Pour rendre I'ensemble vivant, Assar a concu une fragmentation
des masses et de la longueur de I'immeuble dont le socle est de
la couleur gris foncé du basalte et les facades de grande hauteur
en gris clair. Deux atriums de 3 étages fractionnent les plateaux.
Le premier, orienté vers la rue, comprend I'entrée et se dévelop-
pesurles 3premiers étages. Le second, orienté plein nord, regrou-
pe les 4, 5 et 6¢ étages.

Bref, Solaris se veut 'immeuble de promotion de bureaux le plus
avanceé en matiéere d'énergies renouvelable sur le marché bruxel-
lois actuel. Et Herpain Urbis d’en appeller a une responsabilisa-
tion detous lesacteurs concernés pourquelaconstruction durable
devienne une pratique généralisée. Un appel qui sera, a terme,
plus que certainement entendu.
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