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du bureau a la fois durable et vendable

Un locataire est-il prét @ mettre le prix pour occuper un immeuble de bureaux performant sur le plan
écologique et énergétique ? Les promoteurs ont toujours été les derniers a y croire. Mais ne généralisons
pas trop vite... Herpain Investment, péle immobilier du groupe d'entreprises Herpain (membre de la
Confédération), vient de lier son destin a Urbis Development. La société Herpain-Urbis, qui les réunit,
n‘a quune idée : construire des batiments verts. L'immeuble Solaris, le premier qu’elle met sur le mar-
ché, en est bel et bien un. Et le maitre d'ouvrage, avant méme de savoir si cet immeuble « durable »
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trouvera preneur, en a déja d'autres dans ses cartons...

La construction de demain
sera verte...

Yvan Neirinckx, ce « développeur qui se
met au vert », défend son idée : construi-
re des éco-immeubles « reproductibles » !
Entendez : des immeubles qui ne font
pas de Vécologie pour l'écologie, mais
qui en font pour répondre aux attentes
du marché et pour quils se vendent : le
surcodt lié & Véco-construction doit étre
bien maitrisé. Plus on en construira, plus
ce surcotit diminuera, ce qui lancera le
mouvement et démocratisa la haute qua-
lité environnementale. Il est temps !

Elisabeth Laville, fondatrice de Vagence
francaise Utoples et animatrice du projet
« Entreprises et construction durable »,

state que si les autres grands secteurs
responsables des pollutions atmosphéri
ques (industrie et transports) ont déja
sérieusement amendé leurs processus, le
batiment, lui, reste a la traine... Les pre-
miers, en immobilier, 4 se lancer, ont été
les écoles et les entreprises, qui construi-
sent pour elles-mémes, ce qui n'est pas
le cas des promoteurs qui ont des acqué-
reurs et des locataires & convaincre et
qui, du coup, se montrent plus frileux.

Premier immeuble de promotion
durable

Con¢u par Assar et construit par Uen-
trepreneur Herpain, Uimmeuble Solaris,
chaussée de la Hulpe, tente de démonter
ces préjugés, Livré d'ici une bonne an-
née, ce batiment comportera un surcodt
évalué & 10% pour la performance éner-

0 m? plocés

gétique supérieure qu'il offrira. Surcoit

inévitablement répercuté sur le loyer

(225 euros/m?),

Selon le calcul de Seco, Solaris aura un
indice PEB inférieur & E70, alors que la
nouvelle norme devrait placer la barre
a4 E100. Léconomie annuelle de consom-
mation énergétique, pour les occupants,
sera de Uordre de quarante mille euros, ce
qui, selon le calcul du promoteur, devrait
permettre de récupérer linvestissement
en vingt-huit ans. Et plus rapidement
encore si le colt de 'énergie continue a
monter, ce qui, comme chacun sait, sera

le cas !

Premiére expérience en promotion dura-
ble, le Solaris sera suivi d'autres, & Evere
et 3 Auderghem. La multiplication du du
rable en fera baisser le prix et un « cercle

vertueux » aura ainsi été lancé..

Le Solaris, régulé par le soleil.
Entre autres...

Energie solaire photovoltaique : 800 m'
de panneaux, dont 300 m* en fagade sud
K39 : un recoed pour un immeuble de bu-
reau mis sur be marché par un promoteur
Régulation par échangeur géothermique,
pompe & chaleur et favx-plafonds froids
ou chauds

Chaudiére de faible puissance mais de
haut rendement, 3 condensation

Double vitrage ultra isolant (K = 1,1)
Eclairage par luminaires a haut rende-
ment couplés ou non & une horlogerie
jour/nuit et & un systéme d'atténuation
automatique en fonction de Fapport de
lumiére naturelle (Eckirage des bureaux :
450 Lux)

Prédisposition pour gestion technique
centralisée (GTC) permettant a Foccupant
d'optimiser ses colts dexploitation
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